Na temelju ¢lanka 391. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne novine*,
br. 91/96., 68/98., 137/99., 22/00., 73/00., 114/01., 79/06., 141/06., 146/08., 38/09., 153/09.,
143/12., 152/14., 81/15.194/17.), ¢lanka 48. stavka 3. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj)
samoupravi (,,Narodne novine®, br. 33/01., 60/01., 129/05., 109/07., 125/08., 36/09., 150/11.,
144/12.,19/13., 137/15., 123/17., 98/19. i 144/20.) i ¢lanka 36. Statuta Opéine Sveti Ivan Zabno
(,,.Sluzbeni glasnik Koprivni¢ko-krizevacke zupanije®, br. 4/21.), Opéina Sveti Ivan Zabno (OIB:
85606488440), Sveti Ivan Zabno, Trg Karla Lukasa 11 (u daljnjem tekstu: Opéina), objavljuje

JAVNI POZIV ZA ISKAZIVANJE INTERESA
za zajednicko ulaganje u izgradnju stambeno-poslovne zgrade

I
Uvodne odredbe

Ovaj Javni poziv za iskazivanje interesa za zajedni¢ko ulaganje u izgradnju stambeno-
poslovne zgrade (u daljnjem tekstu: Javni poziv) objavljuje se radi realizacije projekta izgradnje
stambeno-poslovne zgrade u Svetom Ivanu Zabnu, na zemlji$tu u vlasnistvu Opéine oznaenom kao
katastarska &estica broj 33/8 u katastarskoj opéini Sveti Ivan Zabno, upisanom u zemljisnoknjizni
ulozak broj 5841, povrsine 979 m? (u daljnjem tekstu: Nekretnina).

Op¢ina je vlasnik Nekretnine, na kojoj je, temeljem vazeée prostorno-planske
dokumentacije, moguca izgradnja stambeno-poslovne zgrade (Nekretnina se nalazi unutar granica
gradevinskog podruéja naselja Sveti Ivan Zabno, u zoni mjesovite namjene - oznaka M3).

Op¢ina trazi partnera za udruzenje radi ostvarivanja zajednickog cilja - projektiranja i
izgradnje stambeno-poslovne zgrade na Nekretnini (u daljnjem tekstu: Zajednicki cilj).

U Zajednicki cilj partner ulaZe novcana sredstva te fizicki 1 intelektualni rad potreban za
projektiranje 1 izgradnju, dok Opc¢ina ulaze vlasniStvo Nekretnine 1 idejno rjeSenje - Arhitektonski
projekt; T.D. 36/25.

Vrijednost uloga Opcine procijenjena je na 35.000,00 € (trideset pet tisuca eura).

Cilj Zajednic¢kog ulaganja je da se, nakon realizacije Zajednickog cilja, zajednica razvrgne
na nacin da svaka strana stekne u vlasni$tvo ugovoreni broj stanova 1 poslovnih prostora s
pripadaju¢im dijelovima Nekretnine, sukladno uvjetima odredenim daljnjim odredbama ovog
Javnog poziva.

Realizacijom Zajednickog cilja Opcina ostvaruje svoj interes u stambenom zbrinjavanju
svojih mjestana, dok partner stjeCe pravo vlasniStva nad stambenim jedinicama 1 poslovnim
prostorom.

IL.
Gradevinski standardi stambeno-poslovne zgrade te stupanj dovrSenosti

Zgrada s pripadaju¢im stambenim jedinicama i1 poslovnim prostorom mora biti projektirana i
izgradena u skladu sa svim vaze¢im urbanisti¢kim i1 gradevinskim normama i standardima.

TrazZeni stupanj dovrSenosti jest ,,zavrSena zgrada®, odnosno zgrada koja je u trenutku
zavrSetka useljiva i moze se odmah koristiti, za koju je ishodena uporabna dozvola te izvrSeno
etaZiranje provedeno u zemljiSnoj knjizi.

I11.
Udio Op¢ine u Zajednickom cilju

Udio Op¢ine u Zajedni¢kom cilju sastoji se od vrijednosti Nekretnine, procijenjene od strane
stalnog sudskog vjestaka za podrucje gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina, te idejnog
rjeSenja izgradnje stambeno-poslovne zgrade.



IV.
Udio partnera u Zajedni¢kom cilju

Udio partnera u Zajednickom cilju sastoji se od:

- izrade 1 financiranja projektne dokumentacije - glavnog i1 izvedbenog projekta, na koju je
obvezan ishoditi suglasnost Op¢ine,

- ishodenja gradevinske dozvole,

- izrade i financiranja svih potrebnih geodetskih elaborata,

- izrade komunalnih prikljucaka i placanja komunalnog doprinosa,

- prijave pocetka gradnje nadleznim tijelima,

- financiranja stru¢nog nadzora nad gradenjem,

- financiranja svih tro§kova i davanja vezanih uz gradnju,

- izgradnje stambeno-poslovne zgrade u cijelosti do faze ,,zavrSena zgrada®, koja je u
cijelosti useljiva,

- ishodenja tehnickog pregleda i uporabne dozvole,

- upisa objekta u katastar i zemljiSne knjige te provedbe etaziranja.

V.
Prijenos ovlasti i prava vlasniStva

Nakon zaklju¢enja ugovora Opc¢ina ¢e na partnera prenijeti ovlasti za ishodenje potrebnih
dozvola i izradu projekata i elaborata.

Nekretnina ostaje u vlasni$tvu Opéine za cijelo vrijeme trajanja realizacije Zajednickog cilja,
sve do zakljucenja ugovora o medusobnoj diobi prava vlasniStva na etaziranoj Nekretnini.

Partner je duzan financirati investiciju izgradnje stambeno-poslovne zgrade iz vlastitih
sredstava, koja mogu biti osigurana kreditnim plasmanima, pri cemu Nekretnina ne moze biti
sredstvo osiguranja (hipoteke).

VI
Uvjeti Javnog poziva

Javni poziv provodi se sustavom zatvorenih ponuda.
Javni poziv otvoren je od 12. svibnja 2026. godine do 11. lipnja 2026. godine, uz moguénost
ponavljanja u krugovima sve dok se ne odabere ponuditelj.
Pravo sudjelovanja na Javnom pozivu imaju sve fizi€ke i pravne osobe koje dostave sljedecu
dokumentaciju:
- podatke o natjecatelju: ime i prezime, prebivaliste 1 OIB (fizicke osobe), odnosno naziv,
sjediste 1 OIB (pravne osobe),
- presliku domovnice (fizicke osobe),
- presliku rjeSenja o registraciji (pravne osobe),
- terminski plan gradnje, rok ishodenja gradevinske dozvole i rok zavrSetka izgradnje,
- potvrdu o nepostojanju nepodmirenih obveza prema Op¢ini,
- procijenjenu vrijednost investicije,
- izjavu natjecatelja o neto povrsini stambenog prostora koji ¢e pripasti Op¢ini,
- jamstvo za ozbiljnost ponude.
Nepotpune ponude nece se razmatrati.
Op¢ina zadrZava pravo, bez obrazloZenja, ponistiti Javni poziv ili ne prihvatiti niti jednu
ponudu te zbog toga ne odgovara za eventualnu Stetu, uz obvezni povrat jamcevine natjecateljima.



VII.
Kriteriji za odabir najpovoljnijeg natjecatelja

Najpovoljnijim natjecateljem smatrat ¢e se natjecatelj koji ispunjava sve uvjete iz ovog
Javnog poziva i ponudi najvecu kvadraturu stambenog prostora koji ¢e pripasti Opcini.

U slucaju ponudene iste kvadrature stambenog prostora, prednost ima ponuda s kra¢im
rokom zavrSetka izgradnje.

VIIIL.
Ugovor

S odabranim natjecateljem sklopit ¢e se ugovor o zajednickom ulaganju u izgradnju
stambeno-poslovne zgrade.

IX.
Jamstvo za ozbiljnost ponude

Natjecatelj je duzan dostaviti jamstvo za ozbiljnost ponude u iznosu od 10.000,00 € (deset
tisuca eura). Jamstvo za ozbiljnost ponude sluzi kao osiguranje za slu¢aj odustajanja natjecatelja od
svoje ponude, odbijanja potpisivanja ugovora ili nedostavljanja jamstva za uredno ispunjenje
ugovora.

Jamstvo za ozbiljnost ponude dostavlja se kao novéani polog na IBAN Op¢éine
HR6424020061843900006, s pozivom na broj HR68 9016-OIB natjecatelja, uz opis plac¢anja:
,,Jamstvo za ozbiljnost ponude - Javni poziv za zajednicko ulaganje u izgradnju stambeno-poslovne
zgrade®.

Ako najpovoljniji natjecatelj odustane od prihvacene ponude, gubi pravo na povrat
poloZenog iznosa jamstva za ozbiljnost ponude.

X.
Jamstvo za uredno ispunjenje ugovora

Odabrani natjecatelj je duzan, najkasnije u roku 8 (osam) dana od dana potpisa ugovora o
zajednickom ulaganju u izgradnju stambeno-poslovne zgrade, predati jamstvo za uredno ispunjenje
ugovora u iznosu od 10.000,00 € (deset tisuca eura), s rokom vazenja od 30 (trideset) dana nakon
krajnjeg roka za izvrSenje ugovora, sukladno predlozenom terminskom planu gradnje.

U sluc¢aju nedostavljanja jamstva za uredno ispunjenje ugovora u danom roku, Op¢ina ¢e
raskinuti ugovor i naplatiti jamstvo za ozbiljnost ponude.

Jamstvo za uredno ispunjenje ugovora mora biti u obliku bankarske garancije ili upla¢enog
novcéanog pologa. Garancija banke mora biti bezuvjetna, neopoziva i naplativa ,,na prvi pisani
poziv*.

XI.
Nacin dostave ponuda

Ponuda se dostavlja u zatvorenoj omotnici na adresu: Op¢ina Sveti Ivan Zabno, Trg Karla
LukaSa 11, 48214 Sveti Ivan Zabno, uz naznaku: ,,NE OTVARAIJ — prijava na Javni poziv za
iskazivanje interesa za zajednic¢ko ulaganje u izgradnju stambeno-poslovne zgrade®.



XI1.
Zavrs$ne odredbe

Sve potrebne informacije zainteresirani natjecatelji mogu dobiti u Jedinstvenom upravnom
odjelu Opcine, na telefon 048/851-210 ili putem e-mail adrese: pisarnica@osiz.hr.

Ovaj Javni poziv objavit ¢e se na oglasnoj plo¢i Opcine, na mreznim stranicama Opcine te u
eteru Radija Krizevci.

KLASA: 361-01/25-01/5
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