
Na temelju članka 6. stavka 2. Zakona o zakupu i prodaji poslovnoga prostora („Narodne novine“ broj 91/96, 124/97, 174/04. i 38/09) i članka 30. Statuta Općine Sveti Ivan Žabno („Službeni glasnik Koprivničko-križevačke županije“ broj 9/09), Općinsko vijeće Općine Sveti Ivan Žabno na 4. sjednici održanoj  3. studenoga 2009. donijelo je

O D L U K U

o uvjetima i postupku natječaja za davanje u

zakup poslovnog prostora u vlasništvu Općine Sveti Ivan Žabno
I. OPĆE ODREDBE

Članak 1.


Odlukom o uvjetima i postupku natječaja za davanje u zakup poslovnog prostora u vlasništvu Općine Sveti Ivan Žabno (u daljnjem tekstu: Odluka) propisuju se uvjeti i postupak natječaja za davanje u zakup poslovnog prostora u vlasništvu Općine Sveti Ivan Žabno (u daljnjem tekstu: natječaj).
Članak 2.

Poslovnim prostorom u smislu ove Odluke smatra se poslovna zgrada, poslovna prostorija, garaža i garažno mjesto. 
Poslovnom zgradom smatra se zgrada namijenjena obavljanju poslovne djelatnosti ako se pretežitim

dijelom koristi u tu svrhu. 
Poslovnom prostorijom smatraju se jedna ili više prostorija u poslovnoj ili stambenoj zgradi namijenjenih obavljanju poslovne djelatnosti, koje u pravilu, čine građevinsku cjelinu i imaju zaseban glavni ulaz. 
Garažom se smatra prostor za smještaj vozila, a garažnim mjestom, prostor za smještaj vozila u garaži.

Članak 3.

Poslovna zgrada i poslovna prostorija, mogu se dati u zakup za djelatnosti koje se obavljaju temeljem propisa o trgovačkim društvima, obrtu, ugostiteljstvu, trgovini i turizmu, zdravstvu i drugih posebnih propisa (u daljnjem tekstu: prostor).

II. UVJETI NATJEČAJA

Članak 4.

Uvjetima natječaja smatraju se uvjeti pod kojima neka osoba može, odnosno bez kojih ne može biti kandidat za zakup poslovnog prostora. Dok se ne utvrdi suprotno, svaka osoba prijavljena na natječaj, smatra se kandidatom za zakup prostora.

Članak 5.

U postupku odlučivanja po natječaju, najprije se ocjenjuje koje osobe udovoljavaju uvjetima, te mogu li biti kandidati za zakup prostora. 
Prilikom odlučivanja u smislu stavka 1. ovog članka, polazi se od općih propisa (opći uvjeti), te posebnih odredaba natječaja (posebni uvjeti).
Članak 6.

Razmatrat će se  samo prijave kandidata koji ispunjavaju uvjete natječaja.

Članak 7.

Pravo na zakup prostora ima osoba koja ispunjava opće i posebne uvjete natječaja, te osoba koja uz to ponudi najviši iznos zakupnine.

III. POSTUPAK NATJEČAJA

Članak 8.

Poslovni prostor daje se u zakup putem javnog natječaja. Postupak i uvjeti natječaja objavljuju se u sredstvima javnog priopćavanja i na oglasnoj ploči Općine Sveti Ivan Žabno. Natječaj raspisuje i provodi Općinski načelnik Općine Sveti Ivan Žabno (u daljnjem tekstu: Općinski načelnik).

Poslovni prostor može se dati u zakup na određeno ili neodređeno vrijeme.
Članak 9.


Iznimno od članka 8. ove Odluke, Općinski načelnik će sadašnjem zakupniku poslovnog prostora koji u potpunosti izvršava obveze iz ugovora o zakupu, najkasnije 60 dana prije isteka roka na koji je ugovor sklopljen, ponuditi sklapanje novog ugovora o zakupu s istim rokom davanja u zakup.


Ako sadašnji zakupnik ne prihvati ponudu iz stavka 1. ovog članka u roku od 30 dana, Općinski načelnik će raspisati javni natječaj  za davanje u zakup poslovnog prostora u kojem će početni iznos zakupnine biti onaj koji je ponuđen zakupniku iz stavka 1. ovoga članka.


U slučaju iz stavka 2. ovoga članka prvenstveno pravo na sklapanje ugovora o zakupu poslovnog prostora imaju osobe iz Zakona o pravima hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i članova njihovih obitelji. 

Članak 10.

Natječaj se provodi sustavom zatvorenih ponuda. Sustav zatvorenih ponuda je postupak u kojem kandidati svoje ponude dostavljaju u zatvorenim omotnicama koje se otvaraju i ocjenjuju sukladno odredbama ove Odluke.

Članak 11.
Natječaj obvezno sadrži:

a) adresu i opis prostora (površinu i slično),

b) rok davanja u zakup,

c) početni iznos zakupnine,

d) naznaku o mogućnostima, odnosno vremenu uvida u prostor,

e) mjesto i vrijeme otvaranja ponuda,

f) adresu, rok i način dostave zatvorenih ponuda.

Osim odredaba u smislu stavka 1. ovog članka natječajem se mogu odrediti i iznos jamčevine za ozbiljnost ponude, namjena prostora, zahtjevi glede uređenja i drugi posebni uvjeti glede korištenja prostora.
Članak 12.

Početni iznos zakupnine po m²  prostora određuje se prema vrsti djelatnosti i to za:

- ugostiteljske objekte i trgovine





25,00 kuna,
- prostori iz poljoprivredne djelatnosti

a) prostor trgovine 







15,00 kuna,

b) prostor skladišta 






  
  5,00 kuna,

- otvoreni prostori 







  3,00 kune,

- ustanove iz djelatnosti zdravstva 





bez naknade,

- udruge građana, političke stranke 





bez naknade,

- ustanove u vlasništvu Općine Sveti Ivan Žabno



bez naknade,

- ostali poslovni prostori (uredi) 





15,00 kuna.

Visina zakupnine utvrđena ovim člankom odnosi se na poslovne prostore na cijelom području Općine Sveti Ivan Žabno.

Članak 13.

Rok za otvaranje ponuda ne može biti kraći od 8 dana. 
Od dana objave natječaja do otvaranja ponuda mora proteći najmanje 10 dana.

Članak 14.

Ako u natječaju sudjeluje samo jedan kandidat koji ispunjava uvjete natječaja, samo će se utvrditi da će se prostor dati u zakup kandidatu po ponuđenoj cijeni zakupnine, koja ne može biti manja od početne.

Članak 15.

Ako u natječaju sudjeluje raniji zakupnik u smislu članka 35. stavka 3. Zakona o zakupu i prodaji poslovnog prostora, koji udovoljava uvjetima, te prihvati iznos zakupnine objavljen u javnom natječaju, konstatirat će se da se prostor daje u zakup zakupniku s pravom prvenstva.

Članak 16.

Nakon što je utvrđen najviši iznos zakupnine, objavljuje se koji je kandidat i uz koji iznos zakupnine stekao uvjete za zakup prostora. 
Zatim se utvrđuje da li je neki od kandidata, korištenjem prava prvenstva u smislu članka 7. ove Odluke zainteresiran za zakup pod uvjetom iz stavka 1. ovog članka. Ako ima takvih kandidata postupit će se sukladno pravu prvenstva i u tom smislu će se objaviti odluka.

Članak 17.

Kandidat koji je u smislu članka 15. ove Odluke ostvario pravo na zakup prostora, dužan je bez posebnog poziva, u roku 5 dana od dana otvaranja ponuda, pristupiti i odazvati se zakupodavcu radi sklapanja ugovora o zakupu. 
Ako se kandidat iz stavka 1. ovog članka ne odazove ili odbije sklopiti ugovor, pravo zakupa stječe kandidat koji je ponudio iznos najbliži najvišem iznosu zakupnine, uz zakupninu koju je ponudio, ako se u daljnjem roku od 5 dana javi radi zaključenja ugovora, s time da se i u tom slučaju primjenjuje institut prava prvenstva iz članka 7. ove Odluke. 
Pravo iz stavka 2. ovog članka shodno se primjenjuje i na ostale kandidate, ako prethodni kandidat odustane, odnosno nije zainteresiran.

Članak 18.

Radi korištenja prava u smislu članka 16. ove Odluke kandidati se neće posebno pozivati, već će im se o mogućnosti korištenja tih prava dati uputa po objavi rezultata natječaja, koja će se unijeti u zapisnik, a oni samo provjerom kod zakupodavca u navedenim rokovima, imaju pravo saznati postoje li uvjeti odnosno mogućnosti za korištenje navedenih prava, te će u tom smislu podnijeti zahtjeve.

Članak 19.

Kandidati koji su podnijeli ponude imaju pravo biti nazočni prilikom otvaranja ponuda, a ako žele koristiti pravo prvenstva, tada moraju biti nazočni i dati odgovarajuću izjavu u smislu članka 15. ove Odluke.

Najpovoljniji ponuđač je kandidat koji je ponudio najviši iznos zakupnine.

Članak 20.

O postupku otvaranja ponuda vodi se zapisnik koji je temelj za sklapanje ugovora o zakupu. O rezultatima natječaja kandidati će biti obaviješteni u roku 8 dana.

IV. ZAVRŠNA ODREDBA
Članak 21.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u «Službenom glasniku Koprivničko-križevačke županije».

OPĆINSKO VIJEĆE

OPĆINE SVETI IVAN ŽABNO
KLASA: 372-03/09-01/01
URBROJ: 2137/19-09-1
Sveti Ivan Žabno, 3. studenoga 2009.
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